Document d'Informations Clés soﬁ AL

IMMOBILIER
Objectif

Le présent document contient des informations essentielles sur le produit d'investissement. Il ne s'agit pas d'un document a caractéere commercial.
Ces informations vous sont fournies conformément a une obligation légale, afin de vous aider a comprendre en quoi consiste ce produit et quels
risques, codts, gains et pertes potentiels y sont associés, et de vous aider a le comparer a d'autres produits.

Produit

SCPI CEEUR D’AVENIR

SCPI gérée par SOGENIAL IMMOBILIER

Nom de l'initiateur : SOGENIAL IMMOBILIER

Site internet : www.sogenial.fr

Contact : Appelez le 01 42 89 19 52 pour de plus amples informations

Autorité compétente : L'Autorité des Marchés Financiers, France est chargée du contréle de SOGENIAL IMMOBILIER en ce qui concerne ce
document d'informations clés. SOGENIAL IMMOBILIER est agréée en France et réglementée par |'Autorité des marchés financiers.

Date de production : 01/01/2023

Avertissement

Vous étes sur le point d'acheter un produit qui n'est pas simple et peut étre difficile a comprendre.

En quoi consiste ce produit ?

Type : Société Civile de Placement Immobilier (SCPI) a capital variable. La durée de vie de la SCPI est de 99 ans.

Objectifs : La stratégie d'investissement de la SCPI CEEUR D'AVENIR vise a acquérir, directement ou indirectement :

- principalement des créches, locaux destinés a I'enseignement, résidences étudiantes,

- et de maniere accessoire, des actifs hoteliers, des bureaux, des commerces, de la logistique, et des locaux a usage d’habitation, I'ensemble pouvant
notamment accueillir les activités ci-dessus ou les entreprises gérant ou assurant les services ci-dessus.

Ces actifs ont vocation a étre situés dans les principales métropoles régionales de la zone Euro situées hors de France mais aussi en France.

Dans la sélection des investissements, la Société de Gestion s'efforcera, sans qu'il s'agisse d'une obligation de résultat, d'acquérir des immeubles

satisfaisant les normes environnementales définissant des objectifs de réduction de consommation d'énergie et d'émission de gaz a effet de serre.

En outre, en fonction des ressources de la SCPI, la Société de Gestion planifiera financiérement les travaux a engager afin de satisfaire les normes

environnementales.

SOGENIAL IMMOBILIER pourra, au nom de la SCPI, contracter des emprunts, assumer des dettes et procéder a des acquisitions payables a terme.

Conformément a l'article 422-203 du RGAMF, la SCPI a été autorisée par I'assemblée générale constitutive a recourir a 'emprunt en vue de financer

ses investissements dans la limite de quarante (40) % de la valeur des actifs, la cible moyenne d’endettement étant de trente (30) % de la valeur des

actifs.

La SCPI a adopté le statut de Fonds de partage aux termes des Statuts constitutifs, dans ce cadre, lors de leur souscription ou a tout moment dans le

cadre de leur détention de parts de la SCPI, les associés ont la possibilité de soutenir financierement trois associations sélectionnées par la Société

de Gestion dans le domaine de I'enfance en optant pour le versement d'une partie de leurs revenus issus de leurs parts de la SCPI.

Les Associés sont informés que la Société n'a pas vocation a promouvoir des caractéristiques environnementales ou sociales, au sens de l'article 8 du

Réglement Disclosure, ou d'avoir pour objectif Iinvestissement durable, au sens de l'article 9 du Reglement Disclosure.

Investisseurs de détail visés : Personnes ayant une connaissance suffisante des marchés immobiliers et souhaitant réaliser un investissement a

caractére patrimonial, dans le cadre d'une détention a long terme d'une durée minimale de 10 ans, avec un objectif de perception d'un revenu

potentiel régulier, étant rappelé que la SCPI ne présente pas de garantie en capital. Le montant qu'il est raisonnable d'investir dépend de la situation

patrimoniale et des objectifs de I'investisseur au regard d'un horizon d'investissement a long terme et de |'acceptation des risques spécifiques a un

investissement immobilier.

Les parts de cette SCPI n‘ont pas été enregistrées en vertu de la loi US Securites Act de 1933. En conséquence, elles ne peuvent pas étre offertes ni

vendues, directement ou indirectement, aux Etats-Unis ou pour le compte ou au bénéfice d'une « US Person » selon la définition de la

réglementation américaine. Par ailleurs, les parts de ce fonds ne peuvent pas non plus étre offertes ni vendues, directement ou indirectement, a

toute entité détenue par une ou plusieurs « US Persons » telles que définies par la réglementation américaine Foreign Account Tax Compliance Act

(FATCA).

Dépositaire : Société Générale Securities Services (SGSS).

Pour de plus amples informations, nous tenons également a disposition de linvestisseur les statuts, la note d'information, le document de

présentation, le bulletin de souscription et le reporting (rapport semestriel et rapport annuel).

Quels sont les risques et qu’est-ce que cela pourrait me rapporter ?

Indicateur de risque L'indicateur synthétique de risque permet d'apprécier le niveau de
risque de ce produit par rapport a d'autres. Il indique la probabilité que
» ce produit enregistre des pertes en cas de mouvements sur les

Risque le plus faible Risque le plus élevé marchés ou d'une impossibilité de notre part de vous payer.
Lindicateur de risque part de 'hypothése que vous conservez les parts ~ NOus avons classé le produit dans la classe de risque 4 sur 7, qui est
pendant 10 années. une classe de risque moyenne. Autrement dit, les pertes potentielles

liées aux futurs résultats du produit se situent a un niveau moyen et, si
la situation venait a se détériorer sur les marchés financiers, il est
possible que notre capacité a vous payer en soit affectée.

Avertissement : Le risque réel peut étre tres différent si vous optez

pour une sortie avant échéance, et vous pourriez obtenir moins en
retour.
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Risque de perte en capital : Le capital que vous investissez dans la SCPI n'est ni garanti, ni protégé. Votre responsabilité en tant qu'associé a I'égard
des tiers est limitée au montant de votre investissement.

Risque de liquidité : En cas de demande de rachat, la SCPI procéde au rachat de vos parts dés lors qu'une contrepartie acheteuse existe, et ce au
prix de retrait. En cas d’absence de contreparties a l'achat, vous ne pourrez pas céder vos parts ou pourriez devoir accepter un prix inférieur au prix
de retrait. En cas de cession avant la fin de la période de détention recommandée (10 ans au minimum), le risque de céder vos parts a un prix
inférieur au prix de souscription est plus important.

Autres risques : Risque de taux, risques liés a la gestion discrétionnaire, risque de modification de la réglementation fiscale.

Garantie : La SCPI n'est pas garantie en capital.

Scénarios de performance (montants exprimés en Euros) :

Ce que vous obtiendrez de ce produit dépend des performances futures du marché. L'évolution future du marché est aléatoire et ne peut étre
prédite avec précision. Les scénarios présentés représentent des exemples basés sur les résultats du passé et sur certaines hypothéses. Les marchés
pourraient évoluer trés différemment a I'avenir. Le scénario de tensions montre ce que vous pourriez obtenir dans des situations de marché
extrémes.

Période de détention recommandée : 10 ans
Exemple d'Investissement : 10 000 €

Si vous sortez Si vous sortez Si vous sortez
aprés 1 an apres 5 ans apres 10 ans
(Période de détention

Scénarios

recommandée)

Ce produit ne prévoyant pas de protection contre les aléas de marché, il n‘existe aucun rendement minimal garanti si vous

Minimum ) ) ) .

sortez avant 10 ans. Vous pourriez perdre tout ou partie de votre investissement.

CeAque vous pourriez obtenir aprés déduction des 6140 € 5850 € 4830 €
Tensions couts

Rendement annuel moyen -38.60% -10.17% -7.02%

Ceﬂque vous pourriez obtenir aprés déduction des 6140 € 7350 € 7350 €
Défavorable colts

Rendement annuel moyen -38.60% -5.97% -3.03%

Cenque vous pourriez obtenir aprés déduction des 9670 € 12770 € 17130 €
Intermédiaire colts

Rendement annuel moyen -3.30% 5.01% 5.53%

CeAque vous pourriez obtenir aprés déduction des 11600 € 14330 € 21350 €
Favorable couts

16.00% 7.46% 7.88%

Les chiffres indiqués comprennent tous les colts du produit lui-méme, mais pas nécessairement tous les frais dus a votre conseiller ou distributeur.
Ces chiffres ne tiennent pas compte de votre situation fiscale personnelle qui peut également influer sur les montants que vous recevrez.

Ces différents scénarios indiquent la fagon dont votre investissement pourrait se comporter et vous permettent d'effectuer des comparaisons avec
d'autres produits.

Les scénarios présentés sont une estimation de performances futures a partir de données du passé relatives aux variations de la valeur de cet
investissement. lls ne constituent pas un indicateur exact. Ce que vous obtiendrez dépendra de I'évolution du marché et de la durée pendant
laquelle vous conserverez I'investissement ou le produit.

Il n'est pas facile de sortir de ce produit. Si vous sortez de I'investissement avant la fin de période de détention recommandée, aucune garantie ne
vous est donnée et vous pourriez subir des colts supplémentaires.

Que se passe-t-il si SOGENIAL IMMOBILIER n’est pas en mesure d'effectuer les versements ?

SOGENIAL IMMOBILIER est une société de gestion de portefeuille agréée et suivie par I'Autorité des Marchés Financiers et doit respecter des regles
d'organisation et de fonctionnement notamment en matiere de fonds propres. Les fonds de I'investisseur ou les revenus de la SCPI sont versés sur
un ou plusieurs comptes bancaires ouverts au nom de la SCPI. Par conséquent, le défaut de SOGENIAL IMMOBILIER n'aurait pas d'impact sur les
actifs de la SCPI.

Par ailleurs, une garantie bancaire, telle que prévue par les articles L. 214-86 et L. 214-116 du Code Monétaire et Financier a été délivrée a la SCPI
COEUR D’AVENIR par la SOCIETE GENERALE, pour garantir le remboursement du montant des souscriptions, dans le cas ou 15 %, au moins, du
capital maximum statutaire, soit un montant de 450.000 €, ne serait pas souscrit par le public dans un délai d'un an apres la date d’'ouverture de la
souscription. Cette garantie pourra étre mise en jeu aux conditions décrites au Chapitre 1-9 de la Note d'information.

Que va me coliter cet investissement ?

Il se peut que la personne qui vous vend ce produit ou qui vous fournit des conseils a son sujet vous demande de payer des codts supplémentaires.
Si C'est le cas, cette personne vous informera au sujet de ces codts et vous montrera l'incidence de ces coUts sur votre investissement.
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Colts au fil du temps (montants exprimés en Euros):

Les tableaux présentent les montants prélevés sur votre investissement afin de couvrir les différents types de codts. Ces montants dépendent du

montant que vous investissez, du temps pendant lequel vous détenez le produit et du rendement du produit. Les montants indiqués ici sont des

illustrations basées sur un exemple de montant d'investissement et différentes périodes d'investissement possibles.

Nous avons supposé :

+ qu'au cours de la premiére année vous récupéreriez le montant que vous avez investi (rendement annuel de 0%). Que pour les autres périodes de
détention, le produit évolue de la maniére indiquée dans le scénario intermédiaire.

* 10 000 € sont investis.

Si vous sortez Si vous sortez Si vous sortez
aprés 1 an aprés 5 ans apreés 10 ans
(Période de détention
recommandée)
Colits totaux 1387 € 4743 € 11873 €
Incidence des colits annuels (*) 13.87% 6.85% 5.71% chaque année

(*) Elle montre dans quelle mesure les colts réduisent annuellement votre rendement au cours de la période de détention. Par exemple, elle montre
que si vous sortez a la fin de la période de détention recommandée, il est prévu que votre rendement moyen par an soit de 11.24% avant déduction
des co(ts et de 5.53% aprés cette déduction.

Il se peut que nous partagions les colts avec la personne qui vous vend le produit afin de couvrir les services qu’elle vous fournit. Cette personne

vous informera du montant.

Composition des colts :

Si vous sortez

Colits ponctuels a

I'entrée ou a la sortie aprées 1 an
10.00% du montant que vous payez au moment de I'entrée dans l'investissement. Il s'agit du

Colts d'entrée montant maximal que vous paierez. La personne qui vous vend le produit vous informera des 1000 EUR
colts réels.

Codtts de sortie Nous ne facturons pas de colt de sortie pour ce produit, mais la personne qui vous vend le 0 EUR

produit peut le faire.

Colits récurrents prélevés chaque année

Frais de gestion et autres . . . . ez
5 0.97% de la valeur de votre investissement par an. Cette estimation se base sur les colts réels 87 EUR

frais administratifs et , . s
, s au cours de l'année derniére.
d'exploitation

3.33% de la valeur de votre investissement par an. Il s'agit d'une estimation des codts
Co(ts de transaction encourus lorsque nous achetons et vendons les investissements sous-jacents au produit. Le 300 EUR
montant réel varie en fonction de la quantité que nous achetons et vendons.

Colts accessoires prélevés sous certaines conditions
Commissions liées aux
résultats et commission 0 EUR
d'intéressement

Aucune commission liée aux résultats n'existe pour ce produit.

Combien de temps dois-je le conserver et puis-je retirer de I'argent de fagcon anticipée ?

La durée de placement recommandée est de 10 ans en raison de la nature du sous-jacent de cet investissement. La SCPI est un placement a long
terme.

Il est possible de retirer son argent de facon anticipée, les modalités de retrait ou de cession des parts figurent dans la note d'information disponible
sur www.sogenial.fr.

La sortie nest possible que s'il existe une contrepartie a 'achat.

La SCPI ne garantit pas le rachat ou la revente des parts, vous étes donc soumis au risque de liquidité détaillé ci-avant.

Le retrait et la cession sont soumis a la fiscalité en vigueur au moment de I'opération.

Comment puis-je formuler une réclamation ?

Toute réclamation concernant le fonds ou le comportement de son initiateur ou de la personne qui vous fournit des conseils au sujet de ce fonds ou
qui le vend peut-étre adressée au siege social de SOGENIAL IMMOBILIER - 29, rue Vernet, 75008 Paris.

Tél.: 0142891952

E-Mail : contact@sogenial.fr

Autres informations pertinentes

Les informations relatives a la finance durable sont disponibles sur le lien suivant : Non applicable.

Conformément aux dispositions de l'article L.621-19 du Code monétaire et financier et a la charte de médiation de I'Autorité des marchés financiers,
I'Associé pourra saisir, gratuitement, le médiateur de I'Autorité des marchés financiers sous réserve que (i) I'Associé ait effectivement présenté une
demande écrite aux services de Sogenial et ne soit pas satisfait de la réponse de Sogenial et (i) qu'aucune procédure contentieuse, ni aucune
enquéte de I'Autorité des marchés financiers, portant sur les mémes faits ne soit en cours :

Madame/Monsieur le Médiateur de I'Autorité des marchés financiers

17, place de la Bourse 75082 PARIS CEDEX 02

www.amf-france.org
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